SO XAY DUNG KIEN GIANG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH TRA SO Pic lap - Tw do - Hanh phiic
Sé: Ob /KL-TTra Kién Giang, ngay 00/ thdng 3 ndm 2024
KET LUAN THANH TRA

Viée chap hanh chinh sach phap luat vé hoat dong
kinh doanh bét dong san trén dia ban thanh phd Phi Quéc

Can cir Quyét dinh thanh tra so 51/QD-TTr ngay 30/10/2023 cua Chéanh
thanh tra S¢ Xay dung Kién Giang vé viéc thanh tra viéc chép hanh chinh sach,
phap luat vé hoat dong kinh doanh b4t déng san trén dia ban thanh phé Phu
Quodc va Quyét dinh sé 64/QD-TTr ngay 26/12/2023 cia Chanh thanh tra S&
Xay dung Kién Giang vé viéc gia han thﬁn han thanh tra, tir ngay 15/11/2023
dén ngay 18/01/2024, Poan thanh tra di tién hanh thanh tra tai céc don vi hoat
dong kinh doanh bat dong san trén dia ban thanh phé Phu Qudc.

Xét béo céo két qua thanh tra sb 09/BC-DTTr ngdy 09/02/2024 cua
Truéng Poan thanh tra, Chanh thanh tra S¢ X4y dung Két luan thanh tra nhu
sau:

I. Khai quat dic diém tinh hinh

Tinh hinh hoat déng kinh doanh bét déng san trén dia ban thanh pho Phu
Quéc tai thoi diém thanh tra dang c6 chiéu huéng giam dan, c6 nhiéu Té chir,
c4 nhén kinh doanh bat ddng san tam dimg hoat dong hoac khéng con hoat dong
(Cong ty bat déng san OCEAN Land Phu Quoc Céng ty Cé phan dau tu va phdt
trién nha Toan Cau PQ, Céng ty Cé phan bat dong san Diamond Phu Quoc
Cong ty C6 phan HT Land, Céng ty bat dong san New Land, Céng ty C6 phan
Vién Péng Phii Quoc Cong ty TNHH MTV Phu Quoc, Cong ty Phil Lé, Cong ty
INHH MTV bat déng san Trung Thdo, Cong ty G68, Cong ty bat dong san E
Phii Quéc.. ). Céc don vi dang hoat dong trén dia ban thanh phé Phi Quéc dugce
thanh tra, gdm c6: Cong ty TNHH bt dong san Newvision; Cong ty TNHH bat
dong san S-Land; Cong ty Cb phén Dau tur Hong Phic Land; Céng ty TNHH
MTV P4t Vang Phu Qudc; Cong ty C phan Dau tu Pia 6c thanh phd - Pao Phu
Quéc (City Land); Cong ty Cd phan Tu vin Dau tu va Xay dung Trudng Son
Land.

IL. Két qua kiém tra, xdc minh
1. Hoat dong mbi giéi bat ddng sén:

Poan thanh tra tién hanh kiém tra cac Té chirc hoat _déng méi g101 bat
dong san trén dia ban thanh phé Pht Quéc gdbm: Coéng ty Co phan Tu van Dau
tu va Xay dung Trudng Son Land; Céng ty TNHH MTV P4t Vang Phu Qubc;
Coéng ty TNHH bét dong san S-Land.

1.1. Céng ty C phan Tu van Déu tu va Xay dung Truong Son Land:
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- Cong ty Cb phan Tu van Pau tu va Xay dung Truong Son Land c6 chire
nang tham gia mdi gi6i bit dong sén theo Gidy chung nhén ding ky doanh
nghiép, mi sé 1702257167 do S& Ké hoach va Pau tu tinh Kién Giang cap lan
dAu ngay 23/6/2022; c6 du 02 nguoi cé chung chi hanh nghé méi gidi (gom ong
Chu Quang Truong, chimg chi méi gidi bat dong san s6 BT-5191 do So Xay
dung tinh Bén Tre cdp ngay 20/6/2022 va éng Dao Van Quy, ching chi moi gici
bat dong san 56 HCM-03428 do So Xay dumg thanh phé H6 Chi Minh cdp ngay
20/4/2022). Cong ty du didu kién hoat dong mdi gidi bat dong san theo quy
dinh.

- Tuy nhién, tir thdi diém hoat dong cho dén nay Céng ty chua ky két
dugc hop dong moi gidi bat déng san nao trén dia ban thanh phd Phi Quoc (bao
gdm: Pat, nha & cling nhu bét dong san thudc dy an Pau tu xay dung).

1.2. Céng ty TNHH MTV Pit Vang Pht Quéc:

- Céong ty TNHH MTV Dét Vang Phi Quéc c6 chic ning tham gia tu
vén, moi gi6i bét dong san theo Gidy chimg nhan dang ky doanh nghi¢p, mé so
1701972277 do S& K& hoach va Déau tu tinh Kién Giang cép lan dau ngay
15/9/2014, cAp thay dbi 1an 2 ngay 03/4/2023.

- Tham gia méi gi¢i BDS gdm: Ong Nguyén Kién Cudng, chimg chi méi
gi6i bit dong san sé HN-4770 do S¢ Xay dung Ha Noi cap ngay 20/7/2022; éng
D3 Van Ly, chimg chi moi giéi bat dong sin sb HN-4942 do S& X4y dung Ha
N6i cAp ngay 15/10/2022; Ong Nguyén Thanh Ting, chimg chi méi gi6i bat
dong san sb BD-848, do S& X4y dung tinh Binh Duong cap ngay 01/11/2018 va
cac dng Nguyén Chién Thing chimg chi méi giéi s6 BD-817, ong Lé Thanh
Lam, chimg chi méi giéi sé BD-777, 6ng Bui Thanh Hai, chimg chi mbi gi6i s6
BD-747 dugc cép ngay 01/11/2018 do S& Xay dung Binh Duong cép (tai thoi
diém thanh tra chimg chi hanh nghé cia éng Nguyén Thanh Ting, ong Nguyén
Chién Théng, ong Lé Thanh Lam va éng Bui Thanh Hai da hét han; tuy nhién,
da dang ky va thi cap doi).

- Nam 2017 dén nay Céng ty da thuc hién méi gici, ky két dugc 08 hop
ddng, trong d6: 02 hop ddng méi giéi mua ban bt dong san, 02 hop dong méi
giéi cho thué bat déng san va 04 hop ddng dit coc, chi yéu 14 bat dong sén riéng
18 (nha, dat), khéng c6 truong hop moi gidi bét dong san thudc dur an.

1.3. Cong ty TNHH bat dong san S-Land:

- Cong ty TNHH bét déng san S-Land c6 chifc nang tham gia tu van, moi
giGi, dAu gia bat dong san, d4u gid quyén sir dung dat theo Gidy chimg nhan
dang ky doanh nghiép, méa s6 0401883578 do S& Ké hoach va Pau tu TP. Ha
N6i cép 1an dAu ngay 08/3/2018, dang ky thay dbi lan thir 4 ngay 07/12/2022.

- Tai thanh phé Phu Quéc, Cong ty da thuc hién tu vén, mdi giéi bat dong
san cac du 4n: Du 4n Khu phitc hop nghi dudng sinh thai Bai Khem; Dy 4n Khu
du lich sinh thai va nghi dudng cao cip Premier Village Phu Québc Resort; Dy
4n Khu d6 thi Gateway; Du 4n cép treo va quan thé vui choi giai tri bién Hon
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Thom — Phi Quédc do Céng ty TNHH Mt Troi Phu Quéc lam chu déu tu. Cong
ty tham gia méi gidi, gidi thiéu bat ddng san (nha, cong trinh xay dung thudc du
dn) cho khéch hang va ky vin ban théa thuén véi khach hang, khong ky cac hop
dong mua ban, viéc ky céc hgp dong mua ban do chu dau tu tryuc tiép ky két voi
khach hang.

- Tham gia thye hién méi gi6i céc dy 4n trén gdm c6: Ong H6 Minh Luén,
chimg chi méi gidi bat dong san do So Xay dung Binh Duong cip ngay
22/8/2019 (Quyét dinh tiép nhan nhén vién kinh doanh s6 15/2021/Qb-
BN/SLAND ngay 15/8/2021); éng Nguyén Dinh Bao, chimg chi méi gidi bat
dong san do S¢ X4y dung tinh Bén Tre cap ngay 04/12/2020 (Quyeét dinh tiép
nhén nhén vién kinh doanh s6 16/2021/QD-BN/SLAND ngay 15/8/2021); ba
Nguyén Thi Yen Nhu, chimg chi méi giéi do S¢ X4y dung thanh phd H6 Chi
Minh cdp ngay 04/12/2020 (Quyeét dinh tiep nhén nhan vién kinh doanh so
03/2021/QB/S-LAND ngay 02/01/2021).

2. Hoat djng kinh doanh bat dyng sin:

- Doan thanh tra tién hanh kiérq tra cac chi chirc dang hoat dong kinh doanh

bét dong san trén dia ban thanh phd Phu Qudc goém: Cong ty C6 phan Pau tu
Dia ¢ thanh phé’- Dao Phi Quoc; Cong ty Co phan Pau tu Hong Phuc Land,
Céng ty TNHH bat dong san Newvision.

2.1. Céng ty C6 phin Dau tu Pia éc thanh phd - Pao Phu Quéc (City

Land):

~ Congty Cb phan Diu tu Dia ¢ thanh ph’c‘) - Pao Phii Quéc hoat dong theo
Giy ching nhén ding ky doanh nghiép, ma s6 1701975704 dugc cap vao ngay
21/10/2014, 1a chu dau tu du 4n Khu du lich sinh théi va dan cu Rach Tram tai
ap Rach Tram, x& Bai Thom. Dy 4n tai thoi diém thanh tra dang th}_xc hién‘é giai
doan phan ky 1 (Khu tdi dinh cw va nha ¢ xd hgi) da x4y dung phan Ha tang k¥
thuat Khu tai dinh cu va nha & xa hoi.

- Khu tai dinh cu da x4y dung duge 15 cén, do nguoi dan tu td chuc xay
dung.

- Nha & x4 hoi d3 duge xdy dung hoan thanh 69 can.

Du 4n dang thuc hién chua c6 tham gia hoat dong kinh doanh bét dong
san.

2.2. Céng ty C6 phin Diu tu Hong Phuic Land:

Céng ty Cb phan Pau tr Hong Phuc Land c6 chic néng hoat dong kinh
doanh bat dong san va cac chirc nang dich vu khac theo Giay chimg nhén dang
ky doanh nghiép, ma s0 1701411306 do So Ké hoach va Pau tu tinh Kién Giang
cép lan dAu ngay 26/7/2010 va cép thay dbi lan thir 13 ngay 24/5/2023.

_Cong ty C6 phin Dau tr Hong Phic Land 1a chu d4u tu du 4an Khu nha &
cao tang (du 4n Passo) tai ap Bung Goi, xa Cira Duong va du an Khu du lich
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hén hop Héng Phic (du 4an Wyndham) tai Khu phirc hop Béi Trudng, xa Duong
1a.

* Péi véi du an Khu nha & cao tang (dy 4n Passo):

Du 4n Passo chua thi céng, chii d4u tu dang lam cac thu tuc va xin cap
glay phép xay dung do d6 chua c6 hoat dong kinh doanh bét déng san tai dyu 4n
nay.

Vé mét phap ly: Dy an dugc chap thuén chu truong dau tur ddng thoi chép
thuén nha dau tu 12 Céng ty C6 phan Péu tr Hong Phic Land Theo Quyet dinh
sb 203/Qb-BQLKKTPQ ngay 01/9/2021 cua Ban Quan ly Khu Kinh té Phu
Quéc; Quyet dinh phé duyét Db 4n quy hoach ChJ tiét sb 21/QD BQLKKTPQ
ngay 25/01/2022, ty 1& 1/500; c6 cac GCN quyen su dung dat: S6 DD 625211,
thira d4t s6 111, t& ban d6 s6 21 do Vén phong déng ky dat dai — S¢ Tai nguyen
va Méi trudng tinh Kién Giang cép cho 6 6ng L& Minh Tri, dién tich 8494m’ dat
tréng cdy lau nim; S6 AL 896026 thira dat sb 45, to ban d6 s6 21 do UBND
huyén Phi Québc (nay 1a thanh phé Pht Quéc) cap cho ba Nguyén Thi Thanh
Thuy, dién tich 6060m? dét & nong thén (ONT) va dét tréng cdy 1au nim (CLN).

* P6i véi du dn Khu du lich hdn hgp Hong Phiic (du 4an Wyndham):

- Vé mit phap ly: Dy 4n c6 Cong van chép thusn Chu truong dau tu sé
241/TB-VP ngay 25/09/2009 cua UBND tinh Kién Giang; dugc Ban Quan ly
Khu kinh t¢ Phi Quéc cdp gidy chimg nhin ding ky ddu tu lan ddu ngay
05/11/2015 va chimg nhén thay ddi lan thir 5 ngay 10/4/2020, mé s6 du 4n Ia
1280576525. Cong ty duge nha nude cho thué dat dong tién 01 lan, thoi han s
dung dén ngdy 03/01/2082. Muyc dich sir dung la dat thuong mai, dich vy, theo
Quyet dinh s6 119/QD-BQLKKTPQ ngay 03/8/2016 vé viéc didu chinh Piéu 1,
Quyet dinh sé 73/QD-BQLPTPQ ngay 26/6/2014 cua Ban Quan ly Pau tir phat
trién dao Phu Quoc cho Céng ty Cb phan Pau tr Hong Phuc Land tai x& Duong
To, huyén Phii Quéc, tinh Kién Giang; hop dong cho thué dat sé 11/HDTD sO
12/HDTD ngay 11/4/2017. Nam 2017 dy 4n da dugc UBND tinh cép cac GCN
quyeén sir dung dét cho Céng ty C phan Pau tr Hong Phic Land.

- Du 4n c6 cac hang muc cong trinh chinh: Khu thuong mai dich vu c6 25
can va Khu biét thur nghi dudng c6 153 can. Céc cong trinh thude dy 4n da duge
Ban quan ly khu kinh té Phtt Qudc cp Gidy phép xay dung: S6 12/GPXD ngay
24/5/2017, s6 04/GPXD ngay 21/01/2022. Khu biét thu nghi dudng da xay dung
hoan thanh 100%; Khu thuong mai dang thuc hién xdy dung phan thé, chua
hoan thién.

- Hinh thirc giao dich: Céng ty c6 phan Pau tir Hong Phic Land khong
thuc hién kinh doanh bét dong san ma ky céc hop dong gbép vén dhu tu véi
khach hang timg cén biét thu riéng biét bang tién miat hoic chuyén khoan, gia tri
gop von tir 2% dén 68% theo timg dot. Thoi diém két thac 1a khi Céng ty ch
phan dau tu Hong Phic Land d4 nhén du 100% gia tri tién gép von va khach
hang nhén dugc ban giao gidy chimg nhan quyén s& hiru biét thu. Sau khi két
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thiic hgp dong, Cong ty c¢b phan dau tw Hong Phic Land tién hanh ban giao cin
biét thu cho khach hang. Sau d6 Céng ty cbd phé.n dau tu Hong Phic Land tién
hanh 1gp thu tyc thué lai céc can biét thy da ban giao cho khach hang dé quan ly,
vén hanh vao muc dich kinh doanh. Pén thoi dlem thanh tra Céng ty cb phan
dAu tu Hong Phuc Land da 1ap hop dong gbp von d6i véi 111 can biét thu tuong
duong voi 111 khach hang, da ban giao duge 67 can cho khach hang, s6 cin con
lai chua dén thoi han ban giao theo hop dong.

2.3. Céng ty TNHH bét dong san Newvision.

Céng ty TNHH bat dong san Newvision ¢ chirc nang tham gia hoat dong
xdy dung, kinh doanh b4t dong san (chuyen nhuong, cho thué) theo gidy ching
nhén déng ky doanh nghiép, ma sb 0105924224 do S& Ké hoach va Pau tu
thanh pho Ha Néi cap 14n dau ngay 22/6/2012; S& Ké hoach va Déu tu tinh Kién
Giang cép thay dbi lan thir 11 ngay 11/4/2023.

Céng ty TNHH bét dong san Newvision 1a chi dau tu du 4n Khu du lich
va biét thy nghi duong cao cap Grand World (con goi la dy dn Grand World);
dong thoi 1a don Vi truc tiép kinh doanh bat dong san cia Dy 4n (chuyén
nhuong, cho thué bt dong san).

* V& mit phép ly:

- Dy 4n Grand World dugc Ban Quan ly Khu kinh té Phu Quoc cap gidy
ching nhén dang ky du tu 14an déu ngay 12/4/2014 va thay dbi bd sung lan thu
8 ngay 22/9/2023.

- Pugc chip thuén chi truong cho chuyén nhuong toan bd du 4n tai Cong

vin sé 1482/UBND-KTTH ngay 02/11/2018 cia UBND tinh; Quyet dinh s0 .

236/QD-BQLKKTPQ ngay 24/ 12/2018 cua BQLKKT Phu Québc vé viée chip
thudn chuyen nhuqng du 4n Khu du lich va biét thu nghi dudng cao cap Grand
Word; Quyet dinh s6 02/QD-BQLKKTPQ ngay 02/01/2019 cta Ban Quéan ly
Khu kinh té Phi Quéc vé vige cho thué dat d01 véi Cong ty TNHH bét déng san
Newvision tai xa Ganh Dau, huyén Phu Quéc, tinh Kién Giang dé st dung vao
muc dich dit thuong mai, dich vy, dau tu xay dung dy 4n Khu du lich va biét
thu nghi dudng cao cap Grand World va Quyet dinh s6 07/QD-BQLKKTPQ
ngay 11/01/2019 cia Ban Quén ly Khu kinh té Phtt Quéc vé viéc diéu chinh, bd
sung ndi dung tai Piéu 1 Quyet dinh s6 02/QD-BQLKKTPQ ngay 02/01/2019
ctia Ban Quéan 1y Khu kinh té Pha Quoc cho Cong ty TNHH bat dong san
Newvision thuce hién dy 4n tai xa Ganh Déu, huyén Pht Quéc, tinh Kién Giang.

- Ngay 27/5/2020, UBND tinh Kién Giang da cép g1ay ching nhan QSDD
cho Cong ty TNHH bat dong san Newvision theo GCN so CU 861652 va GCN
sé CU 861653 t ban dd sb 763-2018. Pat do nha nudc cho thué, thu tién mot
14n va thu tién hang nam.

- Du 4n ¢6 cac hang muc cdng trinh chinh:
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+ Cac hang muc cong trinh chua thuc hién xay dyng: Khu can ho du lich
(Khach san 3 sao, ky hiéu 5.1, 5.3, 5.5; khach san 4 sao, ky hiéu 4.1, 4.2, 4.3,
4.4, 4.5 va khach san 5 sao, ky hiéu 3.1, 3.2, 3.3, 3.4).

+ C4c hang muc cong trinh d hoan thanh xay dyng: Khu dich vu du lich;
Khu cidn hd du lich; Khu khéch san mini.

# Dm v6i Khu dich vu du lich: Gom 1051 cin; Ban Quén ly Khu kinh te
Phi Quéc da chp cac gidy phép xay dung: Sé 18/GPXD, so 19/GPXD, so
20/GPXD, sb 21/GPXD ngay 10/5/2019; s6 43/GPXD ngay 07/8/2019; s6
03/GPXD ngay 03/02/2021; so 05/GPXD ngay 26/01/2022 cho Cong ty TNHH
bét dong san Newvision, riéng Coéng trinh TM02 dugc mién gidy phép xdy dung
theo van ban sé 1416/BQLKKTPQ- -QLDD&XD ngay 24/3/2023, cong trinh da
duoc nghiém thu dua vao su dung Trong tong s6 1051 cin, Céng ty d ky hop
ddng mua ban 1031 can (d& ban giao 961 cin, chua ban giao 70 cén), con lai 19
cin chura ban va 01 can Chi dAu tu tu van hanh - khong ky hop dong mua bén
(TMO02 — Bao tang ghu).

- Vé tinh trang thanh toan hop déng: C6 443/1031 can ngudi mua da
thanh to4n di 100% téng sb tién theo hop dong mua ban va theo tién do quy
dinh tai Hop dong (hinh thirc bét dong san co sin).

* Pbi voi Khu cin hd du lich (khach san 3 sao, ky hiéu 5.2, 5 4): Gdm ¢
1608 can; Ban Quan ly Khu kinh té Phii Qudc da cép céac g1ay phép xay dung:
Sé 03/GPXD ngay 10/01/2020; s6 39/GPXD ngay 17/7/2020; s6 36/GPXD ngay
01/10/2019 cho Céng ty TNHH Bét dong san Newvision; cong trinh d3 dugc
nghiém thu dua vao sir dung. Trong tbng sb6 1608 cin, Cong ty da ky horp dong
mua ban 1235 cin (c6 805 cin di ban giao, 430 cdn chua ban giao), con lai 373
can chua ban.

- V& tinh trang thanh toan hop dong: C6 674/1235 cin da dugc ngudi mua
thanh toan da 100% tdng sb tién theo horp dong mua ban va theo tién d6 quy
dinh tai Hop dong (hinh thirc bat ddng san c6 sin).

* Pbi véi Khu khéch san mini: Gom 198 cin. Poan thanh tra kiém tra hé

so cong trinh khéach san mini va mét sé hd so mua bén can ho, qua kiém tra ghi
nhéan nhu sau:

- Céng trinh khach san mini dugc mién gidy phép x4y dung theo van ban
s6 1416/BQLKKTPQ-QLPD&XD ngdy 24/3/2023, ket lun ciia Ban Quén Iy
Khu kinh té Phi Quéc. Cong trinh d3 dugc nghiém thu theo Théng béo s6
51/TB- BQLKKTPQ ngay 24/03/2023 va Thong bao s6 60/TB-BQLKKTPQ
ngay 13/04/2023 cia Ban quéan ly khu kinh t& Phu Quéc.

- Hb so thiét ké ban v& thi cdng do Vién Khoa hoc Cong nghé xay dung -
Bb Xay dung thim tra ngay 07/10/2020 va Ban Quan ly Khu kinh té Pha Quoc
thAm dinh theo véan ban s6 1416/BQLKKTPQ-QLDPDP&XD ngay 15/10/2020; hd
so thiét ké vé& phong chéy va chita chay da dugc Phong Canh sat PCCC &
CNCH Cong an tinh Kién Giang thdm duyét theo vin ban s6 225/TD-PCCC
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ngay 14/10/2020; H so ban v& hoan cong do Céng ty TNHH xéay dung Thuong
& Dich vu Dong Xuyén lap ngay 11/01/2023. Qua kiém tra, ra soat, 03 loai ho
so trén khong c6 sy thay d6i vé mat kién tric (tat ca cac can h déu thé hién c6
02 ciu thang bd, gom 01 ciu thang chung va 01 cau thang riéng theo ban v& thi
cong; thiét ké khong c6 ting hdm).

- Viéc cong khai thong tin bat dong sin bing hinh thirc ding tai trén
website chinh thtc cia chi diu tu, theo duong link:
https://vinhomes.vn/vi/grand-world-phu-quoc/phaply va dugc niém yét tai
Trung tam cham s6c Khéach hang.

- Tinh trang chuyén nhugng: Trong téng s 198 cin, Cong ty da ky hop
dong mua bén 196 cén (c6 46 can da ban giao, 150 can chua ban giao), con lai
02 cén chua ban.

- V& thuc hién hop ddng:

+ Biéu mau cac hcrp dong mua ban: Cong ty da tham khao hop dong mau

va thoa thuan voi ngudi mua dé soan thao hop dong, cic ndi dung day du theo
Piéu 18 cuia Luat Kinh doanh bat dong san.

+ Tinh trang thanh to4n hop ddng (theo bang ké chi tiét cia Cong ty
TNHH bt dong san Newvision): C6 45/196 can nguoi mua da thanh toén dén
95% téng sb tién theo hgp déng mua bén va theo tién d6 quy dinh tai Hop dong
mua bén (cac can ban theo loai hinh bat dong san hinh thanh trong twong lai).
Céc cin hd chua ¢6 GCN quyén sir dung dat va quyén sé hiru cong trinh.

Tai thoi dlem thanh tra cdc can h$ nghi dudng, can ho du lich, khach san
mini chua duge cap Gidy chimg nhén quyen sir dung dit, quyén sd hitu nha va
tai san khac gén lién véi dét cho timg cin riéng. Cong ty TNHH bat dong san
Newvision béo cdo va kién nghj huéng xir Iy dén UBND tinh va duge Chu tich
UBND tinh Kién Giang két lusn tai Théng béo s6 521/TB-VP ngay 08/6/2022
giao S¢ Tai nguyén va Mai truong tiép tuc theo dai, khi Trung uong ban hanh
vin ban huéng din thi thong bao cho nha dau tu biét @ thuc hién theo quy dinh.

IIL. PANH GIA, NHAN XET.
* Uu diém:
Duoc sy quan tim, chi dao thuong xuyén cia UBND tinh trong cong tac
thanh tra, kiém tra d4 kip thoi chén chinh vé hoat dong kinh doanh bat dong san

trén dia ban tinh néi chung va trén dia ban thanh phé Pht Quéc néi riéng, da
ting budc 6n dinh hon.

Qua thanh tra nhin chung cac t& chitc, c4 nhan hoat déng kinh doanh bat
dong séan trén dia ban thanh phd Phu Quoc co ban da chip hanh ding quy dinh
cua phap luat vé hoat ddng kinh doanh bt d6ng san nhu: Pam bao vé didu kién
hoat ddng kinh doanh bt dong san, vé thu tuc phap 1y trong d4u tu xay dung, vé
cong khai bat dong san..

* Han ché:

O\t

= N A
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Tuy nhién, bén canh nhimg wu diém thi van con mdt s6 t6 chuc moi gii
bt dong san chua minh bach trong qua trinh tu vén, gi6i thiéu, tim kiém bat
dong san cho nha dAu tu, din dén phat sinh nhieu truong hop nha dau tu tranh
chap hop dong di ky két v6i cac don vi moi gidi nhung phép luét kinh doanh bat
déng san khéng c6 qui dinh bién phap ché tai xtr Iy (do viéc ky két hgp dong déu
thé hién nguyén tic ty nguyén gifra cac bén tham gia dugc phap lu4t dén sy thira
nhén).

IV. KET LUAN.
1. Vé hoat djng mbi gidi bat dong san:

P&i v6i 03 T chirc hoat dong mdi gii bat dong san trén dia ban thanh
phé Phu Quéc, qua thanh tra céc Té chitc c6 du diéu kién hoat dong kinh doanh
mbi gi6i bat dong san theo quy dinh, nhu: C6 dang ky hoat dong kinh doanh
ding linh vuc, nganh nghé hoat dong; du 02 ngudi c6 chimg chi hanh nghé méi
gi6i bt dong san theo quy dinh... Trong d6:

- C6 01 Té chire (Céng ty Cb phan Tu van Pau tu va X4y dung Trudng
Son Land) chura ky két dugc hop dong moi giéi bat dong san nao.

- Cé 02 Td chirc (Céng ty TNHH MTV Dét Vang Pht Quéc va Cong ty
TNHH bt dong san S-Land) khéng thyc hién ché dé béo céo theo quy dinh tai
khoan 4 Pidu 67 Luat Kinh doanh bt doéng san sé 66/2014/QH13. Tuy nhién,
tai cac van ban quy pham phép ludt hién hanh, bao gfim: Nghi dinh s6
02/2022/ND-CP ngay 06/01/2022 (thay thé Nghi dinh s6 76/2015/ND-CP ngay
10/9/2015), Nghi dinh sé 44/2022/ND-CP ngay 29/6/2022 (thay thé Nghi dinh
sé 117/2015/NP-CP ngay 12/11/2015) cua Chinh phi va cic Thong tu: S6
27/2016/TT-BXD ngay 15/12/2016 (hét hiéu luc), sé6 11/2015/TT-BXD ngay
30/12/2015, sb 28/2016/TT-BXD ngay 15/12/2016 cua B Xay dung khéng c6
quy dinh cu thé vé yéu cAu ndi dung, biéu mau béo céo, cung cap théng tin dbi
v&i Tb chirc, c4 nhan kinh doanh dich vu méi gi6i bat dong san.

2. Vé hoat dong kinh doanh bat djng sin:

Trong 03 T4 chitc hoat déng kinh doanh bt déng san dugc thanh tra thi:

- C6 02 Th chitc (Céng ty City Land va Céng ty Cé phan Dau tu Hong
Phtic Land) chua c6 hoat déng kinh doanh bt dong san do dy én dang thuc hién
va riéng d6i v6i dy 4n Khu du lich hon hop Héng Phiic, chii du tu chi ky hop
ddng g6p vén véi céc khach hang, khong c6 thue hién hop dong mua ban.

- Péi vé6i Cong ty TNHH bét dong san Newvision: Cac can hd nghi dudng,
can ho du lich, khach san mini thudc du an Grand World d@ nghiém thu cong
trinh dua vao st dung nhung chua dugc chp riéng gidy ching nhén quyén sir
dung dét, quyén s& hitu nha va tai san khac gén lién véi dét cho timg can h.
Trong d6, c6 443/1031 can thudc Khu dich vu du lich va 674/1235 can thugc Khu
cin hd du lich ngudi mua d3 thanh toan du 100% tdng sb tién theo hop dbng mua
ban va theo tién d6 quy dinh tai Hop ddng ma cac bén da ky két (theo Quy dinh
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tai Didu 16, Didu 57 Ludt Kinh doanh bat déng sin s 66/2014/QH13 ngay
25/1 1/2014 ciia Chinh phii (nay dugc thay thé béi Ludt Kinh doanh bat déng san
s6 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023).

V. KIEN NGHI

Kién nghi:

- Ban Quan ly Khu kinh té Phu Qué")c:‘Thuc‘mg xuyén cép nhét, cong khai,
thong tin cac du 4n bat dong san thudc quyén quan ly, da diéu kién dugc phép
kinh doanh trén trang thong tin dién tir cua don vi, nham dam béo viéc tiep can
théng tin cia ngudi dan va doanh nghiép mét cach minh bach.

- P& nghi céc T chirc, c4 nhan tham gia hoat dong kinh doanh bat dong
san trén diq ban thanh pho Ph Quéc phai thuc hién nghiém cac quy dinh cua
phap luat vé kinh doanh bat d6ng san theo quy dinh.

Trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay ky Két luan thanh tra, cac co quan,‘Té
chie, c4 nhén ¢ lién quan phai thyc hién nghiém tic Két luén thanh tra. Dong
thoi bao cdo bang vin ban ket qua thuc hién cho Chéanh thanh tra S¢ Xdy dung
dé theo ddi theo quy dinh./.

Noi nhin:
- UBND tinh;
- Ban Giam déc SXD;
- Thanh tra tinh;
- S& Tai nguyén va Moi trudng;
- Ban Quén 1y Khu kinh té PQ;
- UBND thanh phé PQ;
- Céc don vi, TO chire,
c4 nhén dugc thanh tra;
- Lw: TTr, BTTr.

Nguyén Vin Quanh






